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Dammstraße 30 
Aus  der  Zeit  um  die  Jahrhundertwende  stammt  das  in  Ziegel  errichtete 
Wohngebäude  mit  Scheune  und  Stall.  Das  in  seinen  Proportionen  den 
Nachbarbauten angeglichene Wohnhaus steht ebenfalls traufenparallel zur 
Dammstraße. 
 
 

 

   

Dammstraße 34 
Das  Haus  gehört  zu  den  größeren  Typen  des  Pattenser  Hauses mit  drei 
Zimmern, wobei das mittlere, wenn es an der Brandmauer liegt, nur durch 
ein kleines Fenster zum Flur belichtet ist. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 

 

   

Göttinger Straße 12 
Das zweigeschossige Wohnhaus stammt aus der Zeit um 1900.  
 
Der  in  Form  der  sogenannten  „Zuckerrübenburg"  erstellte  Ziegelbau  ist 
durch gleichmäßige Fensterachsen und Gesimse gegliedert 
 

 
   

Göttinger Straße 16 
Entlang  der Göttinger  Straße  stehen  zahlreiche  traufständige Wandstän‐
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu 
gehört auch das Gebäude Göttinger Straße 16.  
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 

 

   

Göttinger Straße 24 
Entlang  der Göttinger  Straße  stehen  zahlreiche  traufständige Wandstän‐
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu 
gehört auch das Gebäude Göttinger Straße 24.  
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
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Göttinger Straße 30 
Entlang  der Göttinger  Straße  stehen  zahlreiche  traufständige Wandstän‐
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu 
gehört auch das Gebäude Göttinger Straße 30.  
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 

 
   

Göttinger Straße 36 
Das ehemalige Postgebäude in der Göttinger Straße stammt von 1838. Das 
zweigeschossige Gebäude ist durch sechs Fensterachsen und einen Mittel‐
risalit streng symmetrisch gegliedert.  
 
Durch den Wechsel von Materialien wie Putzfeldern, Lisenen und Gesimse 
in Ziegeln und den Sockel in Bruchstein wirken die Fassaden des Baudenk‐
mals sehr lebhaft. 
 

 
   

Hofstraße 2 
Die ehemalige Kaplanei oder Unterpfarre, steht als Eckgebäude traufstän‐
dig zur Dammstraße und ist giebelseitig von der Hofstraße erschlossen. Es 
wurde 1739 bis 1741 errichtet. 
 
Zusammen mit dem Wohn‐ und Geschäftshaus Dammstraße 4 bildet es ei‐
ne Torsituation, die sich zur kleinen nach Norden abzweigenden Hofstraße 
öffnet. 
 

 

   

Marktplatz 1 
Das alte Rathaus, der heutige Ratskeller, begrenzt den Marktplatz im Nor‐
den. Der zweigeschossige verputzte Massivbau mit Eckquaderung stammt 
aus dem Jahre 1757. Er wurde nach den Plänen des Architekten Heumann 
von dem Zimmermeister Lutz errichtet. Der zur Straße fünfachsige Bau  ist 
mittig über eine zweiläufige vorgelegte Sandsteintreppe in leicht vorsprin‐
gendem Risalit unter kleinem Dreiecksgiebel erschlossen. 1986 wurde das 
Baudenkmal grundlegend erneuert. Der  später ergänzte  Saal wich einem 
neuen Anbau. 
 

 

   

Marktplatz 3 
Zweigeschossiger  Fachwerkbau,  genutzt  als  Wohn‐  und  Geschäftshaus. 
Einzelbaudenkmal innerhalb der Gruppe baulicher Anlagen „Marktplatz“.  
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Marktstraße 1 
Das  zweigeschossiges  Fachwerkhaus  liegt  in  markanter  Eckposition  der 
Steinstraße und Marktstraße. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 

   

Mauerstraße 1 
Das  Bild  in  der  direkt  hinter  den  ehemaligen Wallanlagen  verlaufenden 
Mauerstraße wird durch traufständige Bauten wie diesem bestimmt.  
 

   

Mauerstraße 4 
Dieses Gebäude  ist eines der ältesten  zweistöckig abgezimmerten Wand‐
ständerbauten aus der Zeit um 1800. Das Obergeschoss kragt  leicht über 
das Ständerwerk des Erdgeschosses aus. 
 

   

Mauerstraße 10 
Im westlichen Teil der Mauerstraße wurden um 1900 zahlreiche Fachwerk‐
gebäude  durch  Ziegelbauten  ersetzt.  Das  zweigeschossige  Wohnhaus 
Mauerstraße  10,  das  in  den  Proportionen  des  Pattenser  Hauses  erbaut 
wurde, gehört dazu. 

 

   

Mauerstraße 11 
Das  Bild  in  der  direkt  hinter  den  ehemaligen Wallanlagen  verlaufenden 
Mauerstraße wird durch traufständige Bauten wie diesem bestimmt.  
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Mauerstraße 12 
Das Gebäude gehört zu einem der ehemals sieben Burgmannshöfe, die die 
Burg umgaben. Die Anlage wird von Süden und Osten über Toreinfahrten 
mit  Sandsteinpfosten  erschlossen.  Das  zweigeschossige  Wohnhaus  in 
Fachwerk auf hohem Sandsteinsockel  trennt den Wirtschaftshof von dem 
Gutspark  mit  altem  Baumbestand.  Das  ringsum  verkleidete  Herrenhaus 
wird über eine zweiläufige mittige Sandsteintreppe erschlossen. Die Fassa‐
de ist symmetrisch durch die Fenster mit Sandsteingewänden und den mit‐
tigen Dreiecksgiebel gegliedert. Das Bauwerk wurde Anfang des 19. Jh. er‐
richtet. 
   

   

Mauerstraße 15 
Das  Bild  in  der  direkt  hinter  den  ehemaligen Wallanlagen  verlaufenden 
Mauerstraße wird durch traufständige Bauten wie diesem bestimmt.  
 
 

   

Mauerstraße 17 
Das  Bild  in  der  direkt  hinter  den  ehemaligen Wallanlagen  verlaufenden 
Mauerstraße wird durch traufständige Bauten wie diesem bestimmt.  
 
 

   

Steinstraße 3 
Das  zweigeschossigen  Fachwerkgebäude  weicht  von  den  umliegenden 
Bauten durch seine Giebelständigkeit ab und markiert so die Ecksituation 
zur Mauerstraße. 

   

Steinstraße 8 
Nach dem Brand von 1733 erfolgte der Umbau in der Steinstraße nicht so 
grundlegend wie in der Dammstraße.  
 
Das   als Wohn‐ und Geschäftshäuser genutzte Fachwerkgebäude  ist eines 
der wenigen Häuser, die den Brand von 1733 überstanden. Es  ist datiert 
auf 1614 und damit das älteste erhaltene Gebäude in Pattensen. 



Vorbereitende Untersuchungen   Altstadt Pattensen 

BauBeCon Sanierungsträger GmbH | Planungsbüro Petersen 
48 

Steinstraße 17 
In dem nördlichen Verlauf überwiegen die  traufständigen  zweigeschossi‐
gen Wohnbauten, von denen die als Wandständer errichteten Fachwerk‐
bauten wie Steinstraße 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.  
 
Das Gebäude gehört zu den größeren Haustypen mit drei Zimmern, wobei 
das mittlere, wenn es an der Brandmauer liegt, nur durch ein kleines Fens‐
ter zum Flur belichtet ist. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
   

Steinstraße 18 
In dem nördlichen Verlauf überwiegen die  traufständigen  zweigeschossi‐
gen Wohnbauten, von denen die als Wandständer errichteten Fachwerk‐
bauten wie Steinstraße 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.  
 
Das Gebäude gehört zu den größeren Haustypen mit drei Zimmern, wobei 
das mittlere nur durch ein kleines Fenster zum Flur belichtet ist. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 
   

Steinstraße 40 
In dem nördlichen Verlauf überwiegen die  traufständigen  zweigeschossi‐
gen Wohnbauten, von denen die als Wandständer errichteten Fachwerk‐
bauten wie Steinstraße 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.  
 
Das Gebäude gehört zu den größeren Haustypen mit drei Zimmern. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 

   

Südstraße 11 
Die  Bebauung  der  in  Nord‐Süd‐Richtung  verlaufenden  Südstraße  wurde 
ebenfalls nach dem Brand von 1733 entsprechend der neuen Planung an‐
gelegt.  
 
Bis auf dieses giebelständige Haus Südstraße 11 stehen hier nur traufstän‐
dige Bauten. 

   

Südstraße 15 
Die traufständigen Bauten in der Südstraße wurden nach dem Entwurf des 
königlichen  Baumeisters  Niemeyer  erbaut.  Das Wohnhaus  Südstraße  15 
hebt sich durch seine höhere Traufe, die Holzverschalung und die vorgeleg‐
te Treppe von der Nachbarbebauung ab. 
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Südstraße 16 
Zweigeschossiger Fachwerkbau als Pattenser Haustyp nach dem Brand von 
1733 errichtet. 
 
(zur Charakteristik siehe auch Dammstraße 4/6) 
 

   

Talstraße 3 
Der kleine Wandständer‐Bau fällt durch seine Giebelständigkeit unterhalb 
des ehemaligen Burgbereiches auf. 
 

   

Talstraße 10 
Die straßenbegleitende Bebauung entlang der Talstraße  ist sehr abwechs‐
lungsreich. Es überwiegen  jedoch die einfach abgezimmerten  traufständi‐
gen Bauten wie dieses zweigeschossige Fachwerkgebäude. 
 

   

Talstraße 22 
Auffallend  ist das auf hohem Sockel erbaute, durch sieben Fensterachsen 
streng  symmetrisch  gegliederte Wohnhaus. Der  Fachwerkbau  ist  allseitig 
mit Sandsteinplatten behängt. Er stammt aus der Zeit um 1800.  
 
Das Gebäude gehört auch zu der Gruppe baulicher Anlagen um den Markt‐
platzbereich. 
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4.  Städtebauliche Missstände 
 
Zur Bestimmung und vor allem zur Lokalisierung des Konfliktpotenzials ist auf Grundlage der  
Bestandsuntersuchung eine Analyse im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB (städtebauliche Miss‐
stände) erarbeitet worden. Zu unterscheiden sind zwei Arten von städtebaulichen Missstän‐
den. 
 
A. Solche, die die Wohn‐ und Arbeitsverhältnisse oder Sicherheit der in dem Gebiet woh‐

nenden oder arbeitenden Menschen betreffen in Bezug auf: 
 
• die Belichtung, Besonnung und Belüftung der Wohnungen und Arbeitsstätten 

• die bauliche Beschaffenheit von Gebäuden, Wohnungen und Arbeitsstätten 

• die Zugänglichkeit der Grundstücke 

• die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn‐ und Arbeitsstätten 

• die Nutzung von bebauten und unbebauten Flächen nach Art, Maß und Zustand 

• die Einwirkungen, die von den Grundstücken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsan‐
lagen ausgehen, insbesondere durch Lärm, Verunreinigungen und Erschütterungen 

• die vorhandene Erschließung 

 
B. Solche, die die Funktionsfähigkeit des Gebietes betreffen in Bezug auf: 

 
• den fließenden und ruhenden Verkehr 

• die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfähigkeit des Gebietes unter Berücksichti‐
gung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich 
 

• die infrastrukturelle Erschließung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grünflächen, Spiel‐ 
und Sportplätzen sowie mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berücksich‐
tigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich 

 
 
Die  vorangegangene Gebietsanalyse hat  aufgezeigt, dass  im Untersuchungsgebiet der Alt‐
stadt von Pattensen sowohl Substanz‐ als auch Funktionsmängel in einem größeren Umfang 
vorhanden sind. Das Gebiet entspricht mit der vorhandenen Bebauung  in seiner bestehen‐
den Beschaffenheit nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn‐ und Arbeits‐
verhältnisse der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen. In besonderem Maße ent‐
spricht das Untersuchungsgebiet  in seiner Funktionsfähigkeit nicht der Erfüllung der Aufga‐
ben, die ihm nach Lage und Funktion obliegen. 
 
Zusammenfassend  sind  im  Einzelnen  die  nachfolgend  aufgeführten  städtebaulichen Miss‐
stände zu verzeichnen: 
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A ‐ Städtebauliche Missstände stadtgestalterischer und substanzieller Art 
 
• Es bestehen erhebliche Substanz und Gestaltmängel an einer großen Anzahl ortsbildprä‐

gender und erhaltenswerter Gebäude, was  insgesamt den Erhalt der Altstadt  in  seiner 
historisch gewachsenen Form gefährdet. 

 
• Durch leerstehende Gebäude und mindergenutzte Grundstücke wird die Qualität der his‐

torischen Altstadt nachhaltig beeinträchtigt. 
 

• Der Hauptgeschäftsbereich wie  auch weite  Teile  der  innerstädtischen Wohnbebauung 
werden erheblich durch den fließenden Verkehr und den damit verbundenen Emissionen 
wie Lärm, Abgase und Erschütterungen belastet. 

 
• Die Gestalt‐und Aufenthaltsqualität der historischen Straßen‐, Platz‐ und Freiräume  in‐

nerhalb der Altstadt ist unzureichend und entspricht nicht dem historischen Umfeld. 
 

• Es besteht teilweise in Blockinnenbereichen und auf hinteren Grundstücksteilen eine un‐
geordnete Baustruktur was  auch  zu  unzureichenden  Besonnungs‐  und  Belichtungsver‐
hältnissen führt.  

 
• Auf privaten Grundstücken ist zum Teil ein sehr hoher Versiegelungsgrad bei den Freiflä‐

chen festzustellen.  
 

• Für die großvolumige ehemals landwirtschaftliche Bausubstanz fehlen Nutzungen, die ei‐
ne Erhaltung absichern.  

 
B ‐ Städtebauliche Missstände struktureller und funktioneller Art 
 
• Die öffentlichen Straßen sind zu sehr auf die Belange des Kfz‐Verkehrs ausgerichtet und 

benachteiligen Fuß‐ und Radverkehr. 
 

• Im Hauptgeschäftsbereich der Altstadt  ist kein kontinuierlicher Geschäftsbesatz vorhan‐
den. Es besteht ein deutliches Missverhältnis zwischen der tatsächlichen und der mögli‐
chen funktionalen Leistungsfähigkeit der Innenstadt. 

 
• Es  fehlen  im  Stadtkern  von  der  Allgemeinheit  nutzbare  Grünflächen,  insbesondere 

Spielmöglichkeiten für Kinder. 
 

• Die Schwerpunkte der geschäftlichen Versorgung sind unzureichend untereinander ver‐
bunden. 

 
• Die Ausstattung mit öffentlich  zugänglichen Parkplätzen  ist unzureichend und mindert 

die Standortqualität von Geschäften im dicht bebauten Altstadtbereich. 
 
• Der zentrale Busbahnhof entspricht  funktional und gestalterisch nicht den Anforderun‐

gen, die an ihn aufgrund seiner Bedeutung gestellt werden müssen. 
   


