





Vorbereitende Untersuchungen

Altstadt Pattensen

Dammstrafie 30

Aus der Zeit um die Jahrhundertwende stammt das in Ziegel errichtete
Wohngebidude mit Scheune und Stall. Das in seinen Proportionen den
Nachbarbauten angeglichene Wohnhaus steht ebenfalls traufenparallel zur
DammstrafRe.

Dammstralie 34

Das Haus gehort zu den groReren Typen des Pattenser Hauses mit drei
Zimmern, wobei das mittlere, wenn es an der Brandmauer liegt, nur durch
ein kleines Fenster zum Flur belichtet ist.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRRe 4/6)

Gottinger Strae 12
Das zweigeschossige Wohnhaus stammt aus der Zeit um 1900.

Der in Form der sogenannten ,Zuckerriibenburg" erstellte Ziegelbau ist
durch gleichmaRige Fensterachsen und Gesimse gegliedert

Gottinger Strale 16

Entlang der Gottinger StraBe stehen zahlreiche traufstiandige Wandstan-
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu
gehort auch das Gebaude Gottinger StraRe 16.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

Gottinger Strale 24

Entlang der Gottinger StraBe stehen zahlreiche traufstiandige Wandstan-
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu
gehort auch das Gebaude Gottinger StraRe 24.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)
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Vorbereitende Untersuchungen

Altstadt Pattensen

Gottinger StraSe 30

Entlang der Gottinger StraRBe stehen zahlreiche traufstindige Wandstén-
derbauten, die entsprechend dem Pattenser Haus errichtet wurden. Hierzu
gehort auch das Gebaude Gottinger StraRe 30.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

Gottinger Stralle 36

Das ehemalige Postgebaude in der Gottinger Stralle stammt von 1838. Das
zweigeschossige Gebaude ist durch sechs Fensterachsen und einen Mittel-
risalit streng symmetrisch gegliedert.

Durch den Wechsel von Materialien wie Putzfeldern, Lisenen und Gesimse
in Ziegeln und den Sockel in Bruchstein wirken die Fassaden des Baudenk-
mals sehr lebhaft.

HofstraRe 2

Die ehemalige Kaplanei oder Unterpfarre, steht als Eckgebaude traufstdn-
dig zur DammstraRe und ist giebelseitig von der HofstralRe erschlossen. Es
wurde 1739 bis 1741 errichtet.

Zusammen mit dem Wohn- und Geschaftshaus DammstraRe 4 bildet es ei-
ne Torsituation, die sich zur kleinen nach Norden abzweigenden HofstralRe
offnet.

Marktplatz 1

Das alte Rathaus, der heutige Ratskeller, begrenzt den Marktplatz im Nor-
den. Der zweigeschossige verputzte Massivbau mit Eckquaderung stammt
aus dem Jahre 1757. Er wurde nach den Planen des Architekten Heumann
von dem Zimmermeister Lutz errichtet. Der zur Strafle fiinfachsige Bau ist
mittig Uber eine zweildufige vorgelegte Sandsteintreppe in leicht vorsprin-
gendem Risalit unter kleinem Dreiecksgiebel erschlossen. 1986 wurde das
Baudenkmal grundlegend erneuert. Der spater erganzte Saal wich einem
neuen Anbau.

Marktplatz 3
Zweigeschossiger Fachwerkbau, genutzt als Wohn- und Geschéftshaus.
Einzelbaudenkmal innerhalb der Gruppe baulicher Anlagen ,,Marktplatz”.
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Vorbereitende Untersuchungen

Altstadt Pattensen

MarktstraBe 1
Das zweigeschossiges Fachwerkhaus liegt in markanter Eckposition der
Steinstralle und MarktstralRe.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

Mauerstrafle 1
Das Bild in der direkt hinter den ehemaligen Wallanlagen verlaufenden
Mauerstrafle wird durch traufstandige Bauten wie diesem bestimmt.

Mauerstrafle 4

Dieses Gebaude ist eines der dltesten zweistockig abgezimmerten Wand-
stdnderbauten aus der Zeit um 1800. Das Obergeschoss kragt leicht Gber
das Standerwerk des Erdgeschosses aus.

Mauerstra3e 10
Im westlichen Teil der Mauerstrafle wurden um 1900 zahlreiche Fachwerk-
gebdude durch Ziegelbauten ersetzt. Das zweigeschossige Wohnhaus
Mauerstrafle 10, das in den Proportionen des Pattenser Hauses erbaut
wurde, gehort dazu.

Mauerstrale 11
Das Bild in der direkt hinter den ehemaligen Wallanlagen verlaufenden
Mauerstrafle wird durch traufstandige Bauten wie diesem bestimmt.
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Vorbereitende Untersuchungen

Altstadt Pattensen

Mauerstrale 12

Das Gebaude gehort zu einem der ehemals sieben Burgmannshofe, die die
Burg umgaben. Die Anlage wird von Siiden und Osten Uber Toreinfahrten
mit Sandsteinpfosten erschlossen. Das zweigeschossige Wohnhaus in
Fachwerk auf hohem Sandsteinsockel trennt den Wirtschaftshof von dem
Gutspark mit altem Baumbestand. Das ringsum verkleidete Herrenhaus
wird Uber eine zweildufige mittige Sandsteintreppe erschlossen. Die Fassa-
de ist symmetrisch durch die Fenster mit Sandsteingewédnden und den mit-
tigen Dreiecksgiebel gegliedert. Das Bauwerk wurde Anfang des 19. Jh. er-
richtet.

Mauerstrafle 15
Das Bild in der direkt hinter den ehemaligen Wallanlagen verlaufenden
MauerstralRe wird durch traufstandige Bauten wie diesem bestimmt.

Mauerstrale 17
Das Bild in der direkt hinter den ehemaligen Wallanlagen verlaufenden
Mauerstrafle wird durch traufstandige Bauten wie diesem bestimmt.

Steinstrafle 3

Das zweigeschossigen Fachwerkgebdude weicht von den umliegenden
Bauten durch seine Giebelstdndigkeit ab und markiert so die Ecksituation
zur Mauerstralle.

Steinstralle 8
Nach dem Brand von 1733 erfolgte der Umbau in der SteinstraRRe nicht so
grundlegend wie in der Dammstralie.

Das als Wohn- und Geschéftshauser genutzte Fachwerkgebdude ist eines
der wenigen Hauser, die den Brand von 1733 Uberstanden. Es ist datiert
auf 1614 und damit das alteste erhaltene Geb&ude in Pattensen.
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Vorbereitende Untersuchungen Altstadt Pattensen

Steinstralle 17

In dem nordlichen Verlauf Gberwiegen die traufstandigen zweigeschossi-
gen Wohnbauten, von denen die als Wandstdnder errichteten Fachwerk-
bauten wie Steinstrafle 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.
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Das Gebaude gehort zu den groBeren Haustypen mit drei Zimmern, wobei
das mittlere, wenn es an der Brandmauer liegt, nur durch ein kleines Fens-
ter zum Flur belichtet ist.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

Steinstralle 18

In dem nordlichen Verlauf Gberwiegen die traufstandigen zweigeschossi-
gen Wohnbauten, von denen die als Wandstdnder errichteten Fachwerk-
bauten wie Steinstralle 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.

Das Gebaude gehort zu den groBeren Haustypen mit drei Zimmern, wobei
das mittlere nur durch ein kleines Fenster zum Flur belichtet ist.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

Steinstrafle 40

In dem nordlichen Verlauf Gberwiegen die traufstandigen zweigeschossi-
gen Wohnbauten, von denen die als Wandstdander errichteten Fachwerk-
bauten wie Steinstralle 17, 18 und 40 als Baudenkmale ausgewiesen sind.

Das Gebdude gehort zu den groReren Haustypen mit drei Zimmern.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRRe 4/6)

SudstraBe 11

Die Bebauung der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Sidstrafle wurde
ebenfalls nach dem Brand von 1733 entsprechend der neuen Planung an-
gelegt.

Bis auf dieses giebelstandige Haus Sidstrale 11 stehen hier nur traufstdn-
dige Bauten.

SudstraBBe 15

Die traufstdandigen Bauten in der StidstraRe wurden nach dem Entwurf des
koniglichen Baumeisters Niemeyer erbaut. Das Wohnhaus Sudstralle 15
hebt sich durch seine héhere Traufe, die Holzverschalung und die vorgeleg-
te Treppe von der Nachbarbebauung ab.
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Vorbereitende Untersuchungen

Altstadt Pattensen

SuidstralRe 16

Zweigeschossiger Fachwerkbau als Pattenser Haustyp nach dem Brand von
1733 errichtet.

(zur Charakteristik siehe auch DammstraRe 4/6)

TalstraRe 3

Der kleine Wandstdnder-Bau fallt durch seine Giebelstandigkeit unterhalb
des ehemaligen Burgbereiches auf.

TalstraBBe 10

Die strallenbegleitende Bebauung entlang der TalstraRRe ist sehr abwechs-
lungsreich. Es Uberwiegen jedoch die einfach abgezimmerten traufstandi-
gen Bauten wie dieses zweigeschossige Fachwerkgebaude.

TalstraBBe 22

Auffallend ist das auf hohem Sockel erbaute, durch sieben Fensterachsen
streng symmetrisch gegliederte Wohnhaus. Der Fachwerkbau ist allseitig
mit Sandsteinplatten behangt. Er stammt aus der Zeit um 1800.

Das Geb&ude gehort auch zu der Gruppe baulicher Anlagen um den Markt-
platzbereich.
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Vorbereitende Untersuchungen Altstadt Pattensen

4, Stadtebauliche Missstande

Zur Bestimmung und vor allem zur Lokalisierung des Konfliktpotenzials ist auf Grundlage der
Bestandsuntersuchung eine Analyse im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB (stadtebauliche Miss-
stéande) erarbeitet worden. Zu unterscheiden sind zwei Arten von stddtebaulichen Missstan-
den.

A. Solche, die die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder Sicherheit der in dem Gebiet woh-
nenden oder arbeitenden Menschen betreffen in Bezug auf:

e die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten

e die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal} und Zustand

e die Einwirkungen, die von den Grundstlicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsan-
lagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen

e die vorhandene ErschlieBung
B. Solche, die die Funktionsfiahigkeit des Gebietes betreffen in Bezug auf:

e den flieRenden und ruhenden Verkehr

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Bericksichti-
gung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

e die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel-
und Sportplatzen sowie mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksich-
tigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich

Die vorangegangene Gebietsanalyse hat aufgezeigt, dass im Untersuchungsgebiet der Alt-
stadt von Pattensen sowohl Substanz- als auch Funktionsmangel in einem groReren Umfang
vorhanden sind. Das Gebiet entspricht mit der vorhandenen Bebauung in seiner bestehen-
den Beschaffenheit nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen. In besonderem Male ent-
spricht das Untersuchungsgebiet in seiner Funktionsfahigkeit nicht der Erflllung der Aufga-
ben, die ihm nach Lage und Funktion obliegen.

Zusammenfassend sind im Einzelnen die nachfolgend aufgefiihrten stadtebaulichen Miss-
stande zu verzeichnen:
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Vorbereitende Untersuchungen Altstadt Pattensen

A - Stadtebauliche Missstinde stadtgestalterischer und substanzieller Art

e Es bestehen erhebliche Substanz und Gestaltmangel an einer grofen Anzahl ortsbildpra-
gender und erhaltenswerter Gebdude, was insgesamt den Erhalt der Altstadt in seiner
historisch gewachsenen Form gefahrdet.

e Durch leerstehende Gebdude und mindergenutzte Grundstiicke wird die Qualitat der his-
torischen Altstadt nachhaltig beeintrachtigt.

o Der Hauptgeschaftsbereich wie auch weite Teile der innerstadtischen Wohnbebauung
werden erheblich durch den flieBenden Verkehr und den damit verbundenen Emissionen
wie Larm, Abgase und Erschiitterungen belastet.

e Die Gestalt-und Aufenthaltsqualitat der historischen StraBen-, Platz- und Freirdume in-
nerhalb der Altstadt ist unzureichend und entspricht nicht dem historischen Umfeld.

e Es besteht teilweise in Blockinnenbereichen und auf hinteren Grundstlicksteilen eine un-
geordnete Baustruktur was auch zu unzureichenden Besonnungs- und Belichtungsver-
haltnissen fihrt.

e Auf privaten Grundstiicken ist zum Teil ein sehr hoher Versiegelungsgrad bei den Freifla-
chen festzustellen.

e Fir die groBvolumige ehemals landwirtschaftliche Bausubstanz fehlen Nutzungen, die ei-
ne Erhaltung absichern.

B - Stadtebauliche Missstiande struktureller und funktioneller Art

e Die offentlichen StraBen sind zu sehr auf die Belange des Kfz-Verkehrs ausgerichtet und
benachteiligen FuB- und Radverkehr.

e Im Hauptgeschéaftsbereich der Altstadt ist kein kontinuierlicher Geschaftsbesatz vorhan-
den. Es besteht ein deutliches Missverhaltnis zwischen der tatsachlichen und der mogli-
chen funktionalen Leistungsfahigkeit der Innenstadt.

e Es fehlen im Stadtkern von der Allgemeinheit nutzbare Griinflichen, insbesondere
Spielmoglichkeiten fiir Kinder.

e Die Schwerpunkte der geschaftlichen Versorgung sind unzureichend untereinander ver-
bunden.

e Die Ausstattung mit offentlich zuganglichen Parkplatzen ist unzureichend und mindert
die Standortqualitat von Geschéaften im dicht bebauten Altstadtbereich.

e Der zentrale Busbahnhof entspricht funktional und gestalterisch nicht den Anforderun-
gen, die an ihn aufgrund seiner Bedeutung gestellt werden missen.
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