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2.  Ausgangslage 
 

2.1   Lage im Raum 
 
Die Stadt Pattensen  liegt ca. 15 km südlich der Landeshauptstadt Hannover und  ist Teil des 
Kommunalverbandes der Region Hannover. Das Stadtgebiet weist bei einer Fläche von ca. 67 
km² eine relativ große Längenausdehnung von ca. 14 km auf und liegt überwiegend westlich 
vom Flusslauf der  Leine. Angrenzende Kommunen  sind die ebenfalls  zur Region Hannover 
gehörenden Städte Springe, Hemmingen und Laatzen, sowie die dem Landkreis Hildesheim 
angehörende Stadt Sarstedt und die Gemeinde Nordstemmen.  
 
Neben der nahen Landeshauptstadt Hannover  im Norden  liegt auch das Oberzentrum Hil‐
desheim im Südosten in ähnlich weiter Entfernung zur Stadt Pattensen. 
 
 

 
Lage des Stadtgebietes von Pattensen in der Region(Kartengrundlage: google‐maps) 
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2.2   Siedlungsentwicklung1 
 
Die günstige Lage an zwei Fernhandelswegen sowie die besondere Güte des Bodens, der Pat‐
tenser Börde, haben die Entwicklung der  Stadt bestimmt.  Schon  früh  kann Pattensen mit 
dem  Sitz  eines  "Gogrefen"  (hochdeutsch: Gaugraf) überörtliche Bedeutung  gewinnen. Die 
Gogrefenämter gehörten zu den überkommenen Stammeseinrichtungen der Cherusker und 
späteren Sachsen. 
 
Ende des 12.  Jahrhunderts errichteten die Grafen von Hallermund dort, wo sich heute das 
Rathaus befindet, eine Burg, um die Handelswege überwachen zu können. Von ihnen erhielt 
die Bürgerschaft auch die ersten Stadtrechte. Im 13. Jahrhundert wurde Pattensen von den 
Welfenherzögen  in  die  Rechte  einer  vollwertigen  Stadt  erhoben. Die  Befestigungsanlagen 
wurden ausgebaut: Pattensen erhielt einen breiten Graben, einen Wall mit Mauer, befestig‐
te Tore. Pattensen war in dieser Zeit ein bedeutender Marktort. Davon zeugt eine 1928 ge‐
fundene Münze, die die Umschrift "MONETA  IN PATTENH" trägt. Sie wurde zwischen 1217 
und 1220 in einer von den Hallermunder Grafen in Pattensen unterhaltenen Münzstätte ge‐
schlagen.  
 
Pattensen  entwickelte  sich  außerdem  zu  einem  regionalen  Kirchenzentrum.  Bereits  im  9. 
Jahrhundert, mit  der  Christianisierung  der  Sachsen,  soll  hier  eine  "Urpfarrei"  eingerichtet 
worden sein. Später wurde Pattensen Sitz eines Archidiakonats des Bistums Minden, zu dem 
auch die Kirchen Hannovers gehörten. Herausragende Bedeutung erhielt die Stadt aber zur 
Zeit  der  Reformation:  Der  zum  Landessuperintendenten  des  Fürstentums  Calenberg‐
Grubenhagen bestellte Reformator Antonius Corvinus hatte hier seinen Amtssitz. In Patten‐
sen fand auch die erste große Kirchensynode des Landes statt. Im Zuge der Gegenreformati‐
on durch Herzog Erich  II. wurde Corvinus 1549  in Pattensen verhaftet und bis 1552  in der 
Feste Calenberg eingekerkert. 
 
Wälle und Mauern schützten die Stadt nicht immer vor Krieg und Zerstörung. Mehrere Male 
wurde sie erobert und niedergebrannt. Besonders stark  traf es Pattensen  in der Hildeshei‐
mer Stiftsfehde (1519‐1523),  in der die Stadt dreimal erobert und bis auf die Grundmauern 
eingeäschert wurde. Ebenso hatte das Calenberger Land  im 30jährigen Krieg schwer zu  lei‐
den. 
 
Bis zum Ende des 30jährigen Krieges wurden Stadt und Land viermal überfallen und ausgep‐
lündert.  Zu  jener  Zeit war Pattensen  immer wieder Wohnsitz des Herzogs und Versamm‐
lungsort vieler Landtage. Als  jedoch Herzog Georg von Calenberg  im Jahre 1636 seine Resi‐
denz nach Hannover verlegte, verlor Pattensen an Bedeutung.  
 
Pattensens  Entwicklung wurde  auch  von  großen  Bränden  unterbrochen.  Die  letzten  und 
schwersten ereigneten sich in den Jahren 1655 und 1733. 
 
Auch die Ortschaften des Calenberger Umlandes können auf ein hohes Alter zurückblicken.  

                                                       
 
1 Quelle: www.pattensen.de 
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• Hüpede wird bereits 1033 als "hupida" urkundlich erwähnt. Eine ältere Wasserburg auf 

dem Gelände des Gutshofes wurde  in der Hildesheimer Stiftsfehde zerstört. Der Name 
"oride" taucht für das heutige Oerie ebenfalls in dieser Urkunde aus dem Jahre 1033 auf. 
Seit 1974 bilden Hüpede und Oerie gemeinsam eine Ortschaft. 

 
• Vardegötzen und Thiedenwiese werden Anfang des 11. Jahrhunderts als "Fritegotessin" 

und "Tiadikashem" urkundlich erwähnt. 
 
• Das älteste Gebäude in Jeinsen ist zweifellos die St. Georgs‐Kirche, deren Turm im früh‐

gotischen Stil und somit vor etwa 700 bis 800 Jahren errichtet wurde. Baureste, die man 
hier  bei Ausschachtungen  fand,  sowie  eine  Reliefplatte  deuten  sogar  auf  ein  früheres 
Gebäude aus dem 9. Jahrhundert hin.  Infolge der Reformation wurde Jeinsen 1580 Sitz 
einer Superintendentur.  Der Ort hat bis heute seinen historischen Charakter bewahrt. 

 
• Koldingen erlangte besondere Bedeutung als Sitz einer Amtsverwaltung.  Infolge  seiner 

Grenzlage zwischen dem Bistum Hildesheim und den welfischen Territorien war es häufig 
umstritten. 

 
Das Schloss "Coldingen" wird 1353 erwähnt. Es gelangte 1372‐1380 an die Bischöfe von 
Hannover,  die  es  zu  einem Amtsschloss  umbauten.  Im  Jahre  1523 wurde  "Coldingen" 
wieder welfisch. Es blieb Amtssitz; das Amt erhielt jedoch einen neuen Bezirk, der 1643 
auf Kosten des Amts Calenberg vergrößert wurde und bis zur Auflösung 1852 bestehen 
blieb. Das schlossartige "Amtshaus" in Koldingen erinnert noch heute an diese Zeit. 

 
• Die Geschichte des Dorfes Reden wird bestimmt von dem gleichnamigen Rittergut das 

um 1227 erstmalig erwähnt wird und seitdem ununterbrochen im Besitz der von Reden‐
schen Familie ist. 

 
• In Schulenburg hat vor allem die Ruine der Feste Calenberg historische Bedeutung. Die 

Ende des 13. Jahrhunderts von Otto dem Strengen gegen die Bischöfe von Hildesheim er‐
richtete Burg, die dem "Land  zwischen Deister und Leine"  seinen Namen "Calenberger 
Land" gegeben hat, diente den welfischen Herzögen lange Zeit als Residenz und Verwal‐
tungssitz. Im 30jährigen Krieg wurde die Feste zerstört und bis 1867 als Sitz einer Amts‐
verwaltung genutzt. Die oberirdischen Reste der ehedem stattlichen Befestigungswerke 
sind noch erkennbar. 

 
Auf dem  südlichsten Punkt des heutigen  Stadtgebietes, dem  Schulenburger Berg,  liegt 
das zwischen 1857 und 1866 errichtete Schloss Marienburg. König Georg V. von Hanno‐
ver hatte es in neugotischem Stil für seine Frau Marie als Sommerresidenz errichten las‐
sen. 

 
Die beeindruckende Anlage  ist von einem über 2000  Jahre alten Befestigungswerk um‐
geben, dessen mächtiger Erdwall fast die gesamte Kuppe des Berges umschließt. 
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Luftbild mit Grenze des Stadtgebietes (Quelle: google earth) 
 
 
 
Heute besteht die Stadt Pattensen aus den 8 Stadtteilen Hüpede, Jeinsen, Koldingen, Oerie, 
Pattensen‐Mitte, Reden, Schulenburg und Vardegötzen, die sich aus den alten Siedlungsan‐
sätzen entwickelt haben und von denen Pattensen‐Mitte eindeutig der größte und einwoh‐
nerstärkste Stadtteil ist.  
 
Seit 2001 gehört Pattensen zur "Region Hannover", die als neuartige  Institution zur Lösung 
typischer  Probleme  eines  großstädtischen  Verdichtungsraumes  gegründet wurde.  Sie  be‐
steht aus der Landeshauptstadt und den 20 umgebenden Städten und Gemeinden des frü‐
heren Landkreises Hannover. Die Ziele dieser Regionalreform waren u. a. eine Effizienzstei‐
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gerung der Verwaltung, klarer geregeltere Zuständigkeiten und eine verbesserte politische 
Kontrolle durch ein direkt gewähltes Regionalparlament. Folgende zentrale Aufgaben nimmt 
die Region heute wahr:  
 
• die Regionalplanung, also die Zuständigkeit für das Regionale Raumordnungsprogramm, 

und die Aufgaben der unteren Landesplanungsbehörde,  
• die Trägerschaft des öffentlichen Personennahverkehrs (ÖPNV),  
• die  regionale Wirtschafts‐  und  Beschäftigungsförderung,  soweit  sie  nicht Aufgabe  von 

Bund und Land ist und 
• die kommunale Förderung der regional bedeutsamen Naherholung. 
 
 
 
 

 
Die Stadt Pattensen mit ihren Stadtteilen(Quelle: www.pattensen.de)   
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2.3  Verkehrliche Einbindung 
 
Pattensen  ist mit den  zwei das Stadtgebiet durchquerenden Bundesstraßen B3 und B 443 
sehr gut erschlossen und über diese auch an das Autobahnnetz angebunden.  
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Die B 3  verläuft  in Nord‐Süd‐Richtung  von Hannover nach Alfeld  (Leine) und umfährt  seit 
dem Ausbau der Umgehungstrasse den Stadtteil Pattensen‐Mitte, während die B 443 von 
Pattensen –Mitte Richtung Laatzen im Nordosten führt. 
 
Weiterhin wird das Stadtgebiet durch die Landesstraßen L402 von Pattensen‐Mitte  in Rich‐
tung Bennigsen (Deister) und im Süden durch die L 460 sowie durch drei Kreisstraßen (K202, 
K219 und K226 durchzogen, über die die einzelnen  Stadtteile alle miteinander  verbunden 
sind. 

 

2.4   Planerische Rahmenbedingungen 
 

2.4.1  Regionales Raumordnungsprogramm 

Im Zuständigkeitsbereich der Regierungsvertretung Hannover stellen die Landkreise und die 
Region  Hannover  als  Träger  der  Regionalplanung  für  ihr  Gebiet  das  Regionale  Raumord‐
nungsprogramm  (RROP) auf. Dabei  sind die Ziele des Landes‐Raumordnungsprogramms  zu 
übernehmen  und  gegebenenfalls  näher  festzulegen.  Sie  können  auch  um  eigene,  für  die 
Entwicklung des jeweiligen Planungsraumes bedeutsame Ziele ergänzt werden. 

Für das Gebiet der Stadt Pattensen werden folgende Festlegungen getroffen: 

Raum‐ und Siedlungsstruktur: 
 
• Dem Stadtteil Pattensen wird innerhalb des Stadtgebietes die Funktion eines Grundzent‐

rums zugewiesen. Dabei  ist die Altstadt als Versorgungskern der zentralen Orte und na‐
hezu  das  gesamte Gebiet  des  Stadtteiles  Pattensen  als  zentralörtlicher  Ergänzungsbe‐
reich eingestuft. 

 
• Eine besondere Funktion wird auch dem Stadtteil Schulenburg im Südosten des Stadtge‐

bietes  zugewiesen. Diese  ländlich  strukturierte  Siedlung  erhält  die  Ergänzungsfunktion 
Wohnen.  

 
• Siedlungsbereiche 

Ansonsten  sind  die  vorhandenen  und  bauleitplanerisch  gesicherten  Siedlungsbereiche 
der einzelnen Stadtteile nachrichtlich in die Darstellungen des RROP übernommen.  

 
• Vorranggebiet für Freiraumfunktionen 

Im Nordosten des Stadtgebietes angrenzend an die Städte Laatzen und Hemmingen  ist 
ein Vorranggebiet  für  Freiraumfunktionen  in  und  zwischen  den  dicht  besiedelten  und 
stark beanspruchten Gebieten der Ordnungsräume  festgelegt. Das Vorranggebiet  folgt 
als  regional bedeutsames Freiraumsystem  in diesem Abschnitt der Leineniederung und 
führt u.a. als „grünes Band“  in nördlicher Richtung bis zum Maschsee und  in die  Innen‐
stadt von Hannover und  in südlicher Richtung auch über den Planungsraum der Region 
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Hannover hinaus. Für die künftige Entwicklung der Stadt Pattensen bedeutet dies, dass in 
diesem Vorranggebiet  
‐ alle  raumbedeutsamen Planungen und Maßnahmen mit der  vorrangigen  Zweckbe‐

stimmung vereinbar sein müssen, 
‐ nur  solche öffentlichen Anlagen oder Einrichtungen  vorgesehen werden  sollen, die 

für den Ordnungsraum notwendig und  siedlungsnah  zu entwickeln  sind,  für die  im 
Siedlungsbereich selber  jedoch keine geeigneten Flächen zur Verfügung stehen. Das 
Vorranggebiet darf  

‐ die ökologischen und sozialen Funktionen weder durch bauliche Anlagen im Sinne ei‐
ner Besiedlung noch durch andere Nutzungen beeinträchtigt werden dürfen.  

 
 
 
 
 

 
Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover 
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Natur und Landschaft: 
 
• Vorsorgegebiete und Vorranggebiete für Natur und Landschaft 

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich mehrere Vorsorgegebiete für Natur und Land‐
schaft, die den Landschaftsraum zwischen den einzelnen Stadtteilen gliedern und sich an 
den Stadtgrenzen auch über das Stadtgebiet hinaus  in den Nachbargemeinden  fortset‐
zen. Einige dieser Bereiche sind in der Erläuterungskarte 4 zum RROP als Gebiete mit be‐
sonderer  avifaunistischer  Bedeutung  gekennzeichnet.  Hierzu  zählen  insbesondere  die 
Vorsorgegebiete  im Norden  zwischen Pattensen und Arnum,  im Westen  zwischen Pat‐
tensen und Lüdersen und im Südosten des Stadtteiles Pattensen.     

 
In die Vorsorgegebiete eingebettet  liegen die Vorranggebiete  für Natur und Landschaft 
(einschließlich der  FFH‐Gebiete).  Sie  konzentrieren  sich  vorrangig  im Nordosten  in der 
Leineniederung,  im Südwesten, südlich von Oerie sowie  im Südosten zwischen Schulen‐
burg und Jeinsen entlang der Leine.  
 
Die Vorrang‐ und die Vorsorgebiete für Natur‐ und Landschaft innerhalb des Gemeinde‐
gebietes der Stadt Pattensen sind mit Ausnahme der Gebiete mit besonderer avifaunisti‐
scher Bedeutung zum überwiegenden Teil bereits als Landschaftsschutzgebiete, z.T. so‐
gar als Naturschutzgebiete ausgewiesen. 
 
Die  Schutzgebiete  im Nordosten  in  der  Leineniederung  sind  zudem  den Natura  2000‐
Gebieten des Landes Niedersachsen zuzurechnen. 

 
• Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes 

Zur Verknüpfung  und Aufwertung  von  z.T.  schutzwürdigen  Landschaftsbereichen  sieht 
das  RROP  zwischen  Pattensen,  Hüpede  und  Bennigsen Gebiete  zur  Verbesserung  der 
Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes vor. Diese Gebiete folgenden  im wesentli‐
chen den vorhandenen Bachläufen (z.b. Hüpeder Bach). 

 
 
Erholung: 
 
• Vorsorge‐ und Vorranggebiet für Erholung 

Diese  Gebiete  überlagern  vorrangig  die  Vorsorge‐  und  Vorranggebiete  für  Natur  und 
Landschaft in den Randbereichen der Stadt Pattensen und bilden zusammen mit den Flä‐
chen  in  den  Nachbargemeinden  größere  zusammenhängende  Erholungsbereiche,  die 
über ein ausgedehntes Radwegenetz, z.T. mit regionaler und überregionaler Bedeutung 
erschlossen und mit einander verknüpft sind.  
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Forstwirtschaft: 
 
• Vorsorgegebiete für die Forstwirtschaft 

Die Landschaft des Stadtgebietes von Pattensen ist zwar zum großen Teil durch landwirt‐
schaftliche  Flächen  geprägt,  im  Südwesten  bei Oerie  und  im  Süden nahe  Schulenburg 
sind  jedoch  auch Waldbereiche  vorhanden,  die  als  Vorsorgegebiete  für  die  Forstwirt‐
schaft  gesichert werden. 

 
• Gebiete zur Vergrößerung des Waldanteiles  

Zur Vergrößerung des Waldanteiles weist das RROP neue Waldgebiete aus, die vorrangig  
als  Ergänzung  der  vorhandenen Waldstandorten  vorgesehen werden,  in  dem  Bereich 
zwischen Jeinsen und Schulenburg unter Berücksichtigung der Standortvoraussetzungen 
aber auch als neue Waldflächen entwickelt werden sollen. 

 
 
Rohstoffgewinnung: 
 
• Vorranggebiet für Rohstoffgewinnung von Kies und Kiessand 

Innerhalb des Stadtgebietes von Pattensen sieht das RROP nur ein Vorranggebiet für den 
Kies‐ und Kiessandabbau vor. Dieser Bereich befindet sich an der Stadtgrenze östlich von 
Jeinsen.  
 
Darüber hinaus sind in der Erläuterungskarte 7 zum RROP außerhalb der Ortslagen in ei‐
nigen Bereichen weitere Lagerstätten 1. bis 3. Ordnung für Kies und Kiessand entlang der 
Nord‐ und Ostgrenze sowie für Sand innerhalb des Stadtgebietes verzeichnet. Allerdings 
werden die Kies‐Lagerstätten in weitem Bereichen durch Flächen mit Ausschlusswirkung 
für die Rohstoffgewinnung überlagert.  

 
 
Landwirtschaft: 
 

• Die  übrigen  Flächen  zwischen  den  Ortslagen  sind  aufgrund  des  hohen,  natürlichen, 
standortgebundenen,  landwirtschaftlichen  Ertragspotentials  als  Vorsorgegebiet  für 
Landwirtschaft eingetragen. 

 
 
Verkehr – Straße: 
 
• Hauptverkehrsstraßen von überregionaler Bedeutung  

Die Bundesstraße B3 verläuft  in Nord‐Süd‐Richtung durch das Stadtgebiet. Der Stadtteil 
Pattensen wird seit dem Bau der Ortsumgehung großräumig umfahren. 

 
• Hauptverkehrsstraßen von regionaler Bedeutung  

Als weitere wichtige Verkehrsbindungen sind die Landesstraßen L402 und L460 im RROP 
aufgenommen. Dabei ist für den Stadtteil Koldingen im Verlauf der L402 eine Ortsumge‐
hung vorgesehen. 
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Wasserwirtschaft: 
 
• Wasserversorgung 

Ein Ausläufer des Vorranggebietes  für Trinkwassergewinnung überlagert den nordöstli‐
chen Bereich des Stadtgebietes und reicht im Norden und Osten bis an die bebaute Orts‐
lage des Stadtteiles Pattensen heran. Das Wasserwerk liegt außerhalb des Stadtgebietes 
in Grasdorf (Stadt Laatzen) 
 

• Abwasserbehandlung 
Die Stadt Pattensen verfügt über eine zentrale Kläranlage, die im Nordosten des Stattei‐
les Pattensen errichtet wurde und im RROP als Standort gesichert ist. Die Kläranlage liegt 
im  Randbereich mehrerer  Vorrang‐  und  Vorsorgegebiete,  die  sich  hier  überschneiden 
(Vorranggebiet  für  Freiraumfunktionen, Vorranggebiet  für  Trinkwassergewinnung, Vor‐
ranggebiet für Natur und Landschaft, Vorsorge‐ und Vorranggebiete für Erholung)  

 
 
Energie 
 
• Vorrangstandorte für Windenergiegewinnung 

In der Stadt Pattensen  sind drei Vorrangstandorte  für die Windenergiegewinnung dar‐
gestellt. Der Standort westlich von Pattensen gehört dabei jedoch zu einem Bereich, der 
vorrangig auf dem Gemeindegeiet der Stadt Hemmingen  liegt. Ein zweiter Standort be‐
findet sich südöstlich von Pattensen an der Stadtgrenze zu Sarstedt und der dritte Stand‐
ort liegt westlich von Schulenburg, beidseitig der Bundestraße B3. Dieser Standort wurde 
im Rahmen der Fortschreibung des RROP erweitert. 

 
 
Das Regionale Raumordnungsprogramm gibt somit für die Stadt Pattensen ein Spektrum an 
Nutzungen und  Funktionen  vor, die  insbesondere  in den Bereichen Raum‐ und  Siedlungs‐
struktur sowie Natur und Landschaft in Verbindung mit Erholung Entwicklungsmöglichkeiten 
bieten. Weiterhin  ist außerhalb der Ortslagen aufgrund der guten Böden und der Flächen‐
ausdehnungen das Potenzial für die landwirtschaftliche Nutzung hervorzuheben.  
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2.4.2  Einzelhandelskonzept  
 
Für die Region Hannover wurde  im Juli 2007 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept zusam‐
mengestellt, welches  einerseits  allgemeine  Leitlinien  für  die  zukünftige  Einzelhandelsent‐
wicklung  und  andererseits  auch  sehr  genaue Abwägungskriterien  und Orientierungswerte 
beinhaltet, die der Regionalplanung als Bewertungs‐ und Entscheidungsgrundlage  für Plan‐
vorhaben  in der Region dienen. Ergänzend dazu hat die Stadt Pattensen bei der CIMA ‐ Lü‐
beck ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben, um die Defizite sowie die Chancen der 
Entwicklungen  im Einzelhandel  für das Stadtgebiet differenzierter abschätzen und entspre‐
chende planerische Schritte zur Sicherung und Entwicklung des Standortes einleiten zu kön‐
nen. Dabei sind die Vorgaben aus dem Regionalen Einzelhandelskonzept für die Region Han‐
nover  in die Bearbeitung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes  für die Stadt Pattensen 
mit eingeflossen.  
 
Der Endbericht des kommunalen Konzeptes liegt seit Februar 2009 vor. Die nachfolgend auf‐
geführten Kriterien und Orientierungswerte sollen dabei als Argumentations‐ und Entschei‐
dungshilfe für potenzielle Einzelhandelsentwicklungen in der Stadt Pattensen dienen 2: 
 
• Standorteignung und Standortqualität: Über die Standorteignung eines Planvorhabens 

entscheidet  die  Lage  im  Stadtgebiet.  Einzelhandelsansiedlungen  sollten  funktional  und 
städtebaulich  in bestehende Handelslagen  integriert werden, dabei genießt der Versor‐
gungskern grundsätzlich Entwicklungspriorität.  Insbesondere  für zentrenrelevante Sorti‐
mente gilt, dass diese vorrangig innerhalb des Versorgungskerns angesiedelt werden soll‐
ten. Auch die Entwicklung von großflächigem Nahversorgungseinzelhandel sollte in erster 
Linie  in  den  Versorgungskernen  und  vorzugsweise  dort  realisiert werden, wo  Versor‐
gungsdefizite vorliegen und eine Nahversorgungsfunktion für umliegende Wohnbereiche 
identifiziert werden kann. 

 
• Anteil der zentrenrelevanten Sortimente im Versorgungskern ‐ Orientierungswert 34 % 

Um den Versorgungskern nachhaltig zu sichern und zu stärken, sollte bei der Bewertung 
von  Planvorhaben  (Neuansiedlung  bzw.  Erweiterung)  der  durchschnittliche  Anteil  der 
zentrenrelevanten  Sortimente  im  Versorgungskern  als  Orientierungswert  verwendet 
werden.  Ziel  ist  der  Erhalt  der  innerstädtischen  Zentren‐  und  Versorgungsstrukturen 
(Frequenzbündelung  in  den  Versorgungskernen).  Als  Orientierungswert wurde  für  die 
Grundzentren  in der Region Hannover ein Anteil der  zentrenrelevanten  Sortimente  im 
Versorgungskern von 34 % ermittelt. Grundsätzlich gilt, dass ein höherer Anteil der zent‐
renrelevanten Sortimente im Versorgungskern (50 % als Zielwert) wünschenswert ist. 
 

• Discounterqoute  an  der  Nahversorgung  insgesamt  –  Orientierungswert  Empfehlung 
max. 40 % 
Die qualitative Nahversorgungssituation ist erst dann als gut zu bewerten, wenn ein aus‐
gewogenes Verhältnis zwischen Lebensmitteldiscountern und Lebensmittelvollsortimen‐
tern besteht. Für die Darstellung der Nahversorgungsqualität bietet sich die Discounter‐
quote an. Heute liegt der durchschnittliche Anteil der Lebensmitteldiscounter bei 40 % in 

                                                       
 
2 Einzelhandelskonzept Pattensen 2008 ‐ CIMA Beratung +Management GmbH, Lübeck vom 13.02.2009 
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den Grundzentren der Region Hannover.  Im Rahmen der Bewertung  von Ansiedlungs‐
vorhaben sollte deshalb ein Anteil der Lebensmitteldiscounter von 40 % nicht überschrit‐
ten werden, um keine Einschränkung der Nahversorgungsqualität hervorzurufen. 

 
• Verkaufsflächendichte  (in  qm  je  Einwohner)  im  periodischen Bedarf  – Orientierungs‐

wert 0,5 qm Verkaufsfläche je Einwohner 
Die quantitative Optimierung der Nahversorgungssituation  ist mit dem Ziel verbunden, 
flächendeckend ausgeglichene Versorgungsstrukturen anzustreben und Versorgungsdis‐
paritäten abzubauen. Eine ausreichende grundzentrale Versorgungsaufgabe wird  in der 
Region Hannover  ab  einer Handelszentralität  von  90 %  im  periodischen  Bedarf  ange‐
nommen. Vor diesem Hintergrund  konnte  festgestellt werden, dass erst  ab einer Ver‐
kaufsflächendichte  von  0,5  qm  je  Einwohner  im  periodischen  Bedarf  eine  gesicherte 
Grundversorgung zu erwarten  ist und bis zu diesem Wert  faktisch keine Kaufkraftüber‐
schüsse angenommen werden können. Somit eignet sich eine Verkaufsflächendichte von 
0,5 qm je Einwohner als Orientierungswert für die Grundzentren bei der Bewertung von 
Planvorhaben im periodischen Bedarf 
 

Weiterhin beinhaltet das kommunale Einzelhandelsgutachten abgestimmt auf die Situation 
in Pattensen ein Branchenkonzept für die Innenstadt von Pattesen‐Mitte und für den (groß‐
flächigen) Einzelhandel außerhalb der  Innenstadt sowie die Ansiedlungspotenziale  im Nah‐
versorgungsbereich. Das  aus den Analysen  abgeleitete  Zentren‐ und  Standortkonzept  ver‐
folgt dabei folgende Zielsetzungen: 
 
• Qualitative und quantitative Sicherung sowie Entwicklung der Innenstadt 

Die Ansiedlung neuer Einzelhandelsbetriebe sollte sich auf die Standorte mit bereits vor‐
handenen Einzelhandelsschwerpunkten  fokussieren  (Marktplatz und Umgebung, Stand‐
ort Comet). Dabei sollte vorrangig die Neubesetzung der Leerstände, eine Ergänzung des 
vorhandenen Angebotes durch geeignete Branchen  sowie eine Profilierung und  Schär‐
fung des Angebotes  verfolgt werden und die Neuansiedlung  von  großflächigen  Einzel‐
handelsbetrieben  mit  zentrenrelevanten  Sortimenten  auf  die  Innenstadt  eingegrenzt 
werden. 

• Verträgliche Entwicklung des großflächigen Einzelhandels außerhalb der  Innenstadt und 
des zentralen Versorgungsbereiches 

• Sinnvoller und qualitativer Ausbau und Sicherung der Nahversorgung 
Dabei sollte eine Ansiedlung an die folgenden Bedingungen verknüpft werden: 
‐ städtebaulich integrierte Lage 
‐ Nähe zu bestehenden Wohngebieten 
‐ Ansiedlung sollte in den Bereichen erfolgen, die zzt. unterversorgt sind und/ oder 
‐ Ansiedlung an Standorten, wo sich bereits Einzelhandel befindet und somit positive 

Agglomerationseffekte  zu erwarten  sind  (z.B  als Koppel  Standort mit einem beste‐
henden Lebensmitteldiscounter) 

 
Ergänzend dazu ist in den bevölkerungsarmen Ortsteilen der Stadt Pattensen die Etablierung 
s.g. „alternativer“ Nahversorgungsstrukturen zu prüfen, wie z.B. Nachbarschaftsläden, „rol‐
lende“ Dorfläden.  
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Flächenbilanz der Flächennutzungsplandarstellungen 1989 1993 1997 2001 2005

  Bauflächen zusammen 418 432 475 511 662
   Wohnbauflächen 193 193 208 242 273
   gemischte Bauflächen 189 189 184 187 187
   gewerbliche Bauflächen 30 44 76 74 73
   Sonderbauflächen zusammen 6 6 6 8 129
    dar. Erholungsflächen - - - - -
    dar. sonstige Flächen 6 6 6 8 129

  Flächen für den Gemeinbedarf 12 12 12 12 12

  Flächen für den Verkehr zusammen 80 77 76 118 122
   dar. Straßenverkehr zusammen 79 77 76 118 122
    dar. ruhender Verkehr - - - - -
   dar. Bahnanlagen - - - - -
   dar. Luftverkehr - - - - -

  Flächen für die Ver- und Entsorgung 3 3 6 3 3

  Grünflächen zusammen 85 85 86 85 80
   Parkanlagen 2 2 2 9 9
   Dauerkleingärten 22 22 21 20 16
   Sportplätze 17 17 17 18 20
   Friedhöfe 6 6 6 7 7
   sonstige Grünflächen 37 37 39 30 27

  Flächen f.d.Land- und Forstwirtschaft zusamme 5902 5896 5849 5752 5568
   Landwirtschaftliche Fläche 5635 5629 5583 5483 5298
   Forstwirtschaftliche Fläche 267 267 267 269 269

  Wasserflächen 135 135 135 188 221

  Flächen für Aufschüttungen und Abgrabungen 54 54 54 34 34

  Sonstige Flächen zusammen 7 7 7 - -
   für Maßnahmen zum Umwelt- und Naturschutz - - - - -

Quelle: Statistisches Landesamt Niedersachsen 
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In  Pattensen  stehen  einige  Läden  (sowohl  Gastronomie‐  als  auch  Dienstleistung‐
/Handwerksgewerbe) unter anderem auch entlang der Hauptgeschäftsstraße leer. Dies liegt 
vor allem an den nicht mehr bedarfsgerechten Grundrissen (sehr kleinteilige Strukturen) und 
einer  schlechten Gebäudesubstanz, die eine benötigte Repräsentativität  zur Kundengewin‐
nung  vermissen  lassen. Dieser Missstand bildet  für die noch existierenden Geschäfte eine 
Gefährdung,  da  durch  eine  sich  verschlechternde  Attraktivität  des  Ortszentrums  weitere 
Kaufkraftabflüsse zu erwarten sind. 
 
Maßnahmen gegen die bestehend negative Entwicklung, wie lokale Organisationsstrukturen 
des Gewerbes oder ein Citymanagement  fehlen. Es  ist zu erwarten, dass sich die Vermark‐
tungsfähig der Einzelhandels‐ und Dienstleistungsflächen weiter verschlechtert. Im Vergleich 
der Jahre 2006 und 2008 wird deutlich, dass die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe, die Ver‐
kaufsfläche und auch der Umsatz zurück gegangen sind. Dies  ist unter anderem der Schlie‐
ßung  eines  Verbrauchermarkts  und  weiteren  Betrieben  (Fleischer,  Apotheke,  Textil‐
Discounter, Bäcker, Tabakladen) geschuldet. Im periodischen Bereich ergab sich ein Flächen‐
verlust von 4.850 qm, im aperiodischen Bereich waren es 3.790 qm.23 
 

Zusammenfassung: 
 

• Die Kaufkraft der Region Hannover ist generell relativ hoch. 
 

• Pattensen hat ein hohes Kaufkraftniveau vorzuweisen (Kaufkraftkennziffer von 108,8). 
 

• Der zur Verfügung stehende Ausgabesatz im Einzelhandel ist ebenfalls hoch. 
 

• Die Bindung  im bestehenden Marktgebiet muss gestärkt werden statt das Marktgebiet 
Pattensens zu vergrößern. 

 

• Geschäfte  in Pattensen sind vor allem kleinteilig strukturiert  (Verkaufsfläche  liegt meist 
unter 50 qm). 
 

• Die Verkaufsfläche  ist  seit 2006  stark  zurück  gegangen, da mehrere Unternehmen  ge‐
schlossen wurden. 
 

• Der Schwerpunkt des Einzelhandelsumsatzes liegt im periodischen Bedarfsbereich. 
 

• Es bestehen Kaufkraftabflüsse im periodischen wie aperiodischen Bereich. 
 

                                                       
 
23 vgl. CIMA Einzelhandelskonzept für die Stadt Pattensen 2008 
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2.6.7  Tourismus 
 
Pattensen  liegt  im Calenberger Land zwischen Leine und Deister. Der Name  leitet sich von 
der Burg Calenberg ab. Diese Feste im Stadtteil Schulenburg liegt im Landschaftsschutzgebiet 
Calenberger Leinetal. 1292 wurde sie von Herzog Otto dem Strengen errichtet. Anfang des 
16.  Jahrhunderts wurde die Niederungsburg  zur  Festung  ausgebaut,  aber  schließlich nach 
dem Dreißigjährigen Krieg geschleift und steht heute als Ruine mit unterirdischen Gewölben 
für Besichtigungen bereit. 
 
Die Calenberger Brücke, 1751 aus Sandsteinblöcken zwischen der Feste Calenberg und dem 
Stadtteil Schulenburg erbaut, ist heute denkmalgeschützt. 
 
Am südlichsten Punkt des Stadtgebietes steht noch heute das Schloss Marienburg. Zwischen 
1857 und 1866 von König Georg V. von Hannover erbaut, war es als Sommerresidenz für sei‐
ne  Frau Marie  gedacht,  diente  aber  auch  als  Fluchtburg  in  kriegerischen  Zeiten.  Etwa  15 
Räume sind als Museum zugänglich. Das Schloss‐Restaurant hat fast ganzjährig geöffnet und 
die umliegenden mittelalterlichen Wallanlagen und der ehemalige Wartturm können began‐
gen werden. In der renovierten Schlosskapelle sind Hochzeiten möglich. 
 
In Pattensen finden in regelmäßigen Abständen Schützen‐, Dorfgemeinschafts‐ und Altstadt‐
feste  statt. Es gibt ein Hallen‐ und Freibad  im Stadtteil Pattensen‐Mitte, mit Großsolarium 
und  Riesenrutsche.  Außerdem  bieten  in  Pattensen  77  Vereine  und  Verbände  im  ganzen 
Stadtgebiet für viele verschiedene Neigungsgruppen Freizeitmöglichkeiten an. Campingplät‐
ze sind in den Nachbarstädten Hemmingen und Laatzen vorhanden. 
 
In der ländliche Umgebung Pattensens lässt es sich gut Radfahren und Wandern. Das dichte 
Rad‐ und Wanderwegenetz der Leineaue, das über das Fuchsbachtal zu erreichen ist, unters‐
tützt dieses Hobby zusätzlich. Schnell zu erreichen  ist ebenfalls das Deister‐ und Leineberg‐
land im westlichen und südlichen Bereich von Pattensen. 27 
 
Die Zahl der angebotenen Bettentage ist in Pattensen seit 2004 rückläufig und hat bis 2007 
um ca. 22 % abgenommen. Die Gästeübernachtungen haben seit 2001 leicht abgenommen, 
2005 etwas  zugenommen und  seitdem ebenfalls einen  sinkenden Verlauf.  Im Vergleich  zu 
2001 haben die Gästeübernachtungen 2007 um 34 % abgenommen. 
 

                                                       
 
27 vgl. www.Pattensen.de 
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2.7  Soziales, Bildung und Gesundheit 
 

2.7.1  Soziales 
 
Pattensen verfügt über folgende sozialen Einrichtungen: 

• Jugendtreff Pattensen Mitte 

• Jugendtreff Schulenberg 

• Jugendraum Koldingen  

• Jugendpfleger mit Suchtberatung des diakonischen Werkes 

• Mütter‐ und Familienzentrum  
o Mittagsbetreuung für Schüler/Schülerinnen  
o Familienservice (informiert über Angebote der Kinderbetreuung  in Pattensen 

und hilft, eine bedarfsgerechte Lösung zu finden) 
o Wunsch‐Großeltern‐Dienst 
o Selbsthilfegruppen für Alkohol‐/ Medikamentenabhängige 
o Selbsthilfegruppen für Eltern mit geistig und/oder körperlich eingeschränkten 

Kindern 

• Pflegewohnstift  für Senioren  (Vollstationäre Langzeitpflege, Kurzzeit‐ und Verhinde‐
rungspflege in allen Pflegestufen) 

• Altenpflegeheim 

• Mehrgenerationenhaus mit Demenzbetreuung  sowie  Kinderbetreuung  (auch  für  1‐ 
bis 3‐ Jährige). 

 
 

Zusammenfassung: 
 
Soziale Einrichtungen sind  in Pattensen für viele verschiedene Teilbereiche der Gesellschaft 
zu finden – für Jugendliche, Mütter, Familien, Abhängige, Alte sowie körperlich oder geistig 
Eingeschränkte.  Selbst  für  die  Kleinkindbetreuung  (1  bis  3  Jahre)  sind  in  Pattensen  Be‐
treuungsmöglichkeiten gegeben. 
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3.  SWOT‐Analyse 
 
Die Analyse der Bestandserhebung erfolgt mittels einer SWOT‐Analyse (Strengths (Stärken), 
Weaknesses  (Schwächen), Opportunities  (Chancen)  und  Threats  (Gefahren))  und wird  im 
Folgenden dargestellt. 

3.1  Stärken  
‐ Die Einwohnerentwicklung lässt einen positiven Trend erkennen. 
‐ Der Einwohnerzuwachs in Pattensen ist größer als in den angrenzenden Nachbargemein‐

den. 
‐ Die Beschäftigungsquote in Pattensen ist sehr gut.  
‐ Die Kaufkraft der Region Hannover ist generell relativ hoch. 
‐ Pattensen hat ein hohes Kaufkraftniveau vorzuweisen. 
‐ Der zur Verfügung stehende Ausgabesatz im Einzelhandel ist ebenfalls hoch. 
‐ Die Zahl der Einpendler ist leicht gestiegen. 
‐ Pattensen erreicht eine relativ niedrige Arbeitslosenquote, die rückläufig ist im Vergleich 

zum Vorjahr. 
‐ Die Arbeitslosenquote junger Menschen ist rückläufig. 
‐ Die Arbeitssituation für Menschen mit Migrationshintergrund  ist  im regionalen Vergleich 

gut. 
‐ Pattensen bietet historische Sehenswürdigkeiten,  zahlreiche Sport‐ und Freizeitmöglich‐

keiten sowie ein lebendiges Vereinsleben. 
‐ Soziale  Einrichtungen  sind  in  Pattensen  für  viele  verschiedene  Teilbereiche  der Gesell‐

schaft  zu  finden  –  für  Jugendliche, Mütter,  Familien,  Abhängige,  Alte  sowie  körperlich 
oder geistig Eingeschränkte. 

‐ Betreuungsmöglichkeiten für 1‐ bis 3‐ jährige Kleinkinder sind gegeben. 
‐ In Pattensen sind alle Schulzweige vertreten. 
‐ Die Schülerzahlen folgen einem positiven Trend. 
‐ Die ärztliche Versorgung ist für Pattensen sichergestellt. 
 

3.2  Schwächen 
‐ Die Bevölkerungsdichte fällt gering aus im regionalen Vergleich. 
‐ Seit 2000 hat sich an der Beschäftigungsstruktur nur wenig verändert. Die größten Unter‐

schiede liegen Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr (+ 11,4 Prozentpunkte).  
‐ Die  Verkaufsfläche  ist  seit  2006  stark  zurück  gegangen,  da mehrere Unternehmen  ge‐

schlossen wurden. 
‐ Es bestehen Kaufkraftabflüsse im periodischen wie aperiodischen Bereich. 
‐ Die Grundversorgung,  vor  allem mit  Lebensmitteln,  ist durch die Geschäftsstruktur  vor 

Ort nur unzureichend gedeckt.  
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‐ Viele Anwohner von Pattensen pendeln in andere Gemeinden zur Arbeit. 
‐ Es gibt weniger Menschen, die in Pattensen wohnen und auch zugleich arbeiten. 
‐ Die angebotenen Bettentage  folgen  in Pattensen nicht dem positiven Trend der Region 

Hannover. 
‐ Die Zahl der Gästeübernachtungen hat im Vergleich zu 2001 leicht abgenommen. 
‐ Die Zahl der Auszubildenden ist seit 2000 leicht gesunken. 
 

3.3  Chancen 
‐ Die Zuwanderung durch Familien ist sehr hoch. 
‐ Auch 50‐ bis 64‐Jährige ziehen nach Pattensen, aber nicht in großem Umfang 
‐ Für die Bevölkerungszahlen von Pattensen wird eine positive Prognose generiert.  
‐ Die Einnahmen durch Gewerbesteuer sind gestiegen,  liegen aber weit unter dem Durch‐

schnitt der Region Hannover. 
‐ Die Bindung  im bestehenden Marktgebiet muss  gestärkt werden  statt das Marktgebiet 

Pattensens zu vergrößern. 
‐ Geschäfte in Pattensen sind vor allem kleinteilig aufgebaut. 
‐ Das touristische Potential der Stadt Pattensen ist nicht voll ausgeschöpft. 
 

3.4  Risiken 
‐ Abwanderung durch Bildungsmotivation  ist  in Pattensen ausgeprägt, aber nicht so stark 

wie in vielen Nachbargemeinden. Dies gilt ebenso für die Wanderung von Älteren. 
‐ Der Anteil an älteren Menschen wird wahrscheinlich bis zum Jahr 2017 zunehmen, wäh‐

rend der von 25‐ bis 44‐ Jährigen abnimmt. 
‐ Das Durchschnittsalter wird in Pattensen wahrscheinlich bis zum Jahr 2015 um 3 Jahre auf 

46,7 Jahre ansteigen. 
‐ Die Bindung  im bestehenden Marktgebiet muss  gestärkt werden  statt das Marktgebiet 

Pattensens zu vergrößern. 
‐ Geschäfte in Pattensen sind vor allem kleinteilig aufgebaut (Verkaufsfläche liegt meist un‐

ter 50 qm). 
‐ Leerstand  von  ehemaligen Gastronomie‐  sowie Handwerks‐  oder Dienstleistungsbetrie‐

ben sind potentiell gefährdend für das noch ansässige Gewerbe. 
‐ Im Vergleich der Nachbargemeinden wird deutlich, dass  andere Gemeinden  ihre Über‐

nachtungskapazitäten  ausbauen  konnten  und  auch  die  Zahl  der  Gästeübernachtungen 
nicht so stark zurück gegangen ist wie in Pattensen. 

‐ Bei den Betreuungsmöglichkeit  für unter 3‐Jährige besteht vermutlich noch Handlungs‐
bedarf. 
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4.  Zusammenfassung / Entwicklungsschwerpunkte 
 
Die vorangegangene vergleichende Analyse zeigt auf, dass die Bedingungen für eine positive 
gemeindliche Entwicklung  trotz der  sich verschlechternden allgemeinen Rahmenbedingun‐
gen noch als relativ gut zu bewerten sind. 
 
Den erkennbaren Stärken wie:  
 

• Attraktive Wohnstadt in der Nachbarschaft der Landeshauptstadt Hannover 
• Historisch wertvoller Altstadtkern 
• Dynamisches Gewerbeprofil 
• Gute soziale und technische Infrastruktur 
• Gute Verkehrsanbindung 
• Reizvolle landschaftliche Umgebung 

 
stehen dabei jedoch auch grundsätzliche Schwächen gegenüber: 
 

• Fehlende Versorgungseinrichtungen 
• Altstadt mit erheblichen funktionalen und gestalterischen Problemen 
• Kein ausgeprägtes Image und Stadtprofil. 

 
Die Lage im Randbereich der Landeshauptstadt Hannover mit den in allen Gebieten reichhal‐
tigen Angeboten einer Großstadt und dem umliegenden hochwertigen Landschafts‐ und Na‐
turraum  stellen  im Verbund mit der guten  verkehrlichen Anbindung an das überregionale 
Verkehrsnetz ein Potential dar, welches eine stabile Basis für die Bewältigung der zukünftig 
anstehenden Aufgaben sein kann. 
 
Die festgestellten Schwächen verbinden und konzentrieren sich dabei auf die Probleme, die 
im Altstadtbereich  von  Pattensen‐Mitte  erkennbar  sind.  Eine  Sanierung  dieses  von  vielen 
historischen und denkmalgeschützten Gebäuden geprägten Gesamtensembles muss daher 
eindeutig im Vordergrund der kurzfristig anzugehenden planerischen Bemühungen stehen.  
 
Dazu gehören: 
 
• Entwicklung eines Standortprofils mit positivem Image für die Akquirierung neuer Un‐

ternehmen  
 

• Entwicklung von Erweiterungsflächen zur Ansiedlung von Einzelhandels‐ und Dienst‐
leistungsbetrieben im Altstadtbereich 

 
• Stärkung des  zentralen Versorgungsbereiches durch Reduzierung des  gewerblichen 

Leerstands  
 
• Ansiedlung neuer Gewerbezweige mit zusätzlichen, noch nicht  im Ortszentrum vor‐

handenen Schwerpunkten 



Integriertes Stadtentwicklungskonzept  Stadt Pattensen 

 

BauBeCon Sanierungsträger GmbH | Planungsbüro Petersen 
47 

• Umgestaltung von Verkehrsflächen zu attraktiven, sicheren Aufenthaltsbereichen mit 
Freiflächen‐  und Parkplatzangeboten 
 

• Altengerechte, verkehrssichere und barrierefreie Gestaltung des öffentlichen Raumes 
 
• Ergänzung von kulturellen Angeboten  
 
 
Insgesamt kann mit einer Verwirklichung dieser planerischen Zielsetzungen die Zukunftsfä‐
higkeit  des  historischen  Altstadtbereiches  nachhaltig  gestärkt  und  sichergestellt  werden. 
Ohne eine Umsetzung der Ziele werden jedoch weitere Struktur‐ und Funktionsdefizite ent‐
stehen.  
 
Es  bietet  sich  an,  in Verbindung mit  §  136 Baugesetzbuch  für  die  anstehenden Aufgaben 
Fördermittel des Landes Niedersachsens in Anspruch zu nehmen. 
 


